
سرانه ها و تراکم های شهری



نفرهربهچیزهرازاختصاصمیزان:سرانه

صاصاختساکنینازکدامهربهمتوسططوربهکهزمینیمقدار:زمینسرانه
یابدمی

اصاختصساکنینازکدامهربهکهکاربریهراززمینیمقدار:کاربریسرانه
.یابدمی

سرانه

جمعیتزایکهربهمتوسطبطورمسکونیاراضیجمعازکهاستزمینیمقدارمسکونیسرانهازمنظور
.استمربعمترارزیابیسطحواحدمعمولاومیرسدساکن

ونی،مسکازاعمشهریهایکاربریمجموعازکهزمینیمقدارازاستعبارتشهریسرانهدیگرسویاز
شهرنینساکازیکهربهمربعمترحسببرومتوسططوربهآموزشیدرمانی،تفریحی،تجاری،اداری،

.شودمیدادهاختصاص



مسکونیکاربریبهیافتهاختصاصزمینمیزان:مسکونیسطح

نفرهربهیافتهاختصاصمسکونیزمینمیزان:مسکونیسرانه

نفربرمربعمتر:سرانهواحد

مسکونی سطح میزان
مطالعات عرصه در سرانه مسکونی= جمعیت

شهر کل مساحت شهر سطوح کلیه
مسکونی شهری سرانه = جمعیت

سرانه 



سرانه 

مثال

سرانهباشدمترمربع180000برابرنفری4000محلهیکمسکونیاراضیمساحت
استزیرقراربهآن

45مترمربع
4000

18000




سرانه 

مثال

سرانهباشدنفر445جمعیتاگرداردوجودمسکونیزمینهکتار14.5محلهیکدر
است؟چقدرمسکونیزمین



مثال

چهیزدشهریسرانهنفریهزار550جمعیتفرضباداردمساحتهکتارهزار14یزدشهر
است؟میزان

سرانه 



سرانه 

مثال

متر25طمتوسصورتبهشهرهاکلانبرایمسکونیبنایزیرسرانه:مسکونیسرانه
استشدهپیشنهادمربع

راآنسطحاستاندارداینطبقشود،طراحینفر250برایمسکونیمجموعهاگر
کنیدمحاسبه



بهرفاصکهسطحی(هکتار)/(جمعیتمیزان(ساکنین)=مسکونیخالصتراکم
دارداختصاصمسکونیکاربری

•
جمعیت
جمعیتیتراکم=سطح

نفر/هکتارهکتاردرنفر:تراکمواحد•

خدماتسایرومسکونیبهکهسطحی/جمعیتمیزان=ناخالصتراکم
دارداختصاص(...واداریتجاری،)

تراکم

دوبرتراکم(هکتارمعمولاًدرایران)سطحواحدیکدرجمعیتمتوسطپراکندگی
استنوع

جمعیت
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ=خالصتراکم

نیمسکوکاربریتحتمسکونیزمین

جمعیت
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ=ناخالصتراکم

ا کل مساحت یک محدوده یا تمام شهر ب
انواع کاربری



ترپایینهاسرانههرچه

تراکم بالاتر

ترنپاییزندگیکیفیت

نددارمعکوسرابطهسرانهوتراکمیعنی

سرانه و تراکم



مثال

هرهمکفزیربنایمساحتداریمساختمانیطبقه10بلوكدومتر6000مساحتبهزمینیدر
نفره5خانوار4طبقههر.کنیدحسابرامسکونیسرانهاست،محوطهفضابقیهمتر500بلوك

مسکونی؟ناخالصتراکموخالصتراکم؟مسکونیزمینسرانه

4*5*2*10=400=جمعیت•

1000مسکونیمتر=بلوك2(*متر)500•

مربعمتر2/5=مسکونیخالصسرانه:1000/400•
مترمربع15=مسکونیزمینناخالصسرانه:6000/400•
مسکونی؟خالصتراکموناخالصتراکم•

سرانه و تراکم



محیطشرایطاینبلکه،.نداردوجودثابتسرانهشهری،فعالیتهایانواعبرایمعمولطوربه
.شودمیواقعمؤثرهاسرانهتدویندرکهاست

دارد،یاساستفاوتیکدیگرباماکشورمختلفمناطقدرشهریزندگیشرایطکهآنجااز•
رایباجراییقابلیتتواندنمینیزایرانازشهریکدرشهریهایسرانهاندازةوهامعیار

دارایمیاقلینظرازماکشورکهحقیقتاینبهتوجهزیرا،با.باشدداشتهرادیگرشهرهای
گیزندومعیشتنوعدرشرایطاینازکدامهرواستمتنوعیطبیعیشرایطوهواوآب

-شهریکمعیارهایوظوابطتواننمیمسلماً،استموثرافتادهشهرنشینان

چهتا؛دادتعمیم-کاشانیارشتمثلاً-کشوردیگرهایشهربهرا-اصفهانیاتهرانمثلاً•
مسکن؛یانوعوهاضابطهوخارجیکشوریکمعیارهایشودخواستهآنکهبهرسد

.نمودپیشنهادایرانشهرهایبرایالگوییعنوانبهراآنهاساختمانیمشخصات

سرانه و تراکم



ترینمهمکهاستمؤثرمختلفیعواملمسکونیغیریامسکونیازاعمهاسرانهتعییندر
:باشدمیزیرقراربهآنها

محلمردمعاداتوعرفبرحسبهاکاربریهایسرانه.1•

شهرآیندهدراستفادهقابلزمینمیزان.2•

زمینقیمت.3•

زمینمالکیت.4•

خانوارهادرآمدسطح.5•

آیندهجمعیتتعدادوخانواربعد.6•

سیلزلزله،خاك،ایستاییزمین،بلندی،شیبوپستیمانندطبیعیعوامل.7•

آفتابتابشباران،وحرارتدرجهماننداقلیمیعوامل.8•

آیندهبندیمحلهخصوصیات.9•

سرانهبرتاثیرگذارعوامل

سرانه و تراکم



ترینمهمکهاستمؤثرمختلفیعواملمسکونیغیریامسکونیازاعمهاسرانهتعییندر
:باشدمیزیرقراربهآنها

شهرعمرانیهایبودجه.10•

آیندهونقلحملنظام.11•

زیربناییتأسیساتطراحینوع.12•

اجتماعیعاداتووعرفمردماجتماعیوفرهنگیخصوصیات.13•

زمینبندیهایقطعهوحدود.14•

موجودساختمانهایوبافتهاشرایط.15•

شهریهایطراحینوع.6•

جدیدنیازهای.17•

سرانهبرتاثیرگذارعوامل

سرانه و تراکم



ادتعدنسبتبهشهردرشدهعرضهزمینمقدارها،سرانهتعییندرمهمنکاتازیکی•
.استآننیازمندیهایوجمعیت

میتأثیرآیندهسازوساختحدودوشهرمساحتتعییندرشهریهایسرانهانتخاب•
.گذارد

عرضهیت،جمعتعدادباتراکمهاوهاسرانهانتخابکهرسیدنتیجهاینبهتوانمیبنابراین•
وطراحیدرکهالگوهاییباارتباطدرو،آیندههایطراحیوریزیهابرنامهنوعوزمین
کدیگریبرواستبرگشتیورفتجریانیکدارای.داردقرارتوجهموردآیندهریزیبرنامه
.یکدیگرندبامرتبطوبودهگذارتأثیر

سرانهبرتاثیرگذارعوامل

سرانه و تراکم



یمسکونهایواحداستفادهموردفضایحدودشهریمتوسطهایتراکممعمول،درطوربه•
:استزیرشرحبهآنهارسانخدمتعناصرو

زمینسطحازدرصد55تا45مسکونیفضاهای•

زمینسطحدرصد30تا20پیادهوسوارفضاهای•

زمینسطحازدرصد15حدودورزشیاماکنوسبزفضاهای•

زمینسطحدرصد10رسانخدماتفضاهایسایر•

سرانه و تراکم



-اخالصنخالص،-نظرموردتراکمحدودتعیینبهمسکونیسرانهبویژههاسرانهتعییندر
.داردبستگی

مسکونیسرانهتعیینبرایموثرعوامل•

بنازیرمتوسطسطحبهخانواریکاحتیاجاتونیازها.1•

(دستیصنایعبرخی)خانواردرمعیشتیهایفعالیت.2•

خانواراندازهمسکونیواحدهایازاستفادههایسنت.3•

جمعیتتراکممتوسطحد.4•

موجودوضعدرجمعیتمتوسطبعدقراردادنمبنا.5•

زیربناسرانهازمجموعبازفضایسرانهاختصاص.6•

انواعنسبتبهتأسیساتپخشمراتبسلسله.7•

مسکونیسرانه

سرانه و تراکم



یمسکونسرانهنیزایرانمختلفشهرهایبهنسبتمسکونیزمینموجودوضعمورددر
متر50تا20بینایران،هایشهردرمسکونیزمینسرانهمتوسططوربه.باشدمیمتغییر

.استمربع

اندازهبهکهپیشنهادنوعسهایران،شهرهایبرایمسکونیزمینپیشنهادیسرانهمورددر
:باشدمیمطرحزیرشرحبهشودمیمربوطمختلفهایتراکموخانوارهای

مربعمتر50کم،هایتراکمدرمسکونیسرانهحداقل•

مربعمتر40متوسط،هایتراکمدرمسکونیسرانهحداقل•

مربعمتر30زیاد،هایتراکمدرمسکونیسرانهحداقل•

خواب،:مانندمسکونیهایواحدبهخانوارهانیازهایحداقلمبنایفوق،برهایسرانه
بازضایفارتباطی،آشپزخانه،فضاهایانبار،دستشویی،وخوری،حمامناهاروپذیرایینشیمن،

نحوهوهوایی،وآبمختلفشرایطدرمسلماً.استشدهگرفتهنظردردیوارهاوحیاطو
.بودخواهدتغییرقابلسکونت،

مسکونیسرانه

سرانه و تراکم



به.داردفرقیکدیگربامختلفکشورهایدرشهرهاجمعیتنسبتبهآموزشیهایسرانه
مثال،عنوان

بازفضایمربعمتر5بامربعمتر4تا2.5کودکستانبرایآموزشیهایسرانهمتوسطحد
کودك،هربرای

مدرسهآموزدانشهرمقابلدربازفضایمربعمتر6.5وزیربنامربعمتر6.5دبستانبرای
.شودمیگرفتهنظردردبیرستانییاراهنمایی

برایمسکونیواحدهاینسبتبهآموزشیهایواحدخدماتیحوزةومناسبفاصله•
متر300-200کودکستان

متر700-500دبستانبرای•

ایراندراستاسشدهپیشنهادمتر2000-1500دبیرستانبرای•

آموزشیسرانه

سرانه و تراکم



ضوابطپرورش،وآموزشوزارتتوسطشدهتهیهمعیارهایبهتوجهبا،ایرانسطحدر•
:استزیرقراربهآموزشیتأسیسات

ایراندرکلاسدرآموزدانشتعدادومدارسپیشنهادیخدماتیهایحوزه•

آموزشیسرانه

سرانه و تراکم



سرانه و تراکم

مثال

عمربمتربهنفرهرازایبهتجاریکاربریبهیافتهاختصاصسطحمیزان:تجاریسرانه

تجاری کاربری کل سطح
نظر مورد سرانه تجاری=  جمعیت

نفر،هزار120جمعیتفرضبااستهکتار60برابرشهریتجاریسطوحمجموع
است؟چقدرتجاریسرانه



اهمیتنظرایناز.شوندمیمحسوبشهریمختلفتاسیساتدهندهارتباطعاملهاراه•
.استملاحظهوتوجهقابلشهرهاسطحدرآنها

ارتباطیهایوشبکههاراهبهاختصاصشهریهایسرانهاز%30تا%25بینمعمولا•
.دارد

:استزیرقراربهشهریمعابرانواععرضحدود•

ارتباطیهایشبکهوراه

سرانه و تراکم



سرانه و تراکم

ارتباطیهایشبکهوراه



فشردگیمیزان:تراکم•

جمعیتیتراکم

ساختمانیتراکم

محدودهیکدرموجودجمعیتکلمیزانبهجمعیت،فشردگیمیزان•
.گویندمیجمعیتیتراکمراهکتار1واحد

پلاكیککلمحدودهدرشدهانجامسازوساختمیزان•

سرانه و تراکم



ساختمانیتراکم

سرانه و تراکم



سرانه و تراکم

مثال

متر200پلاكکلمساحت
متر120سازوساخت
ساختمان؟تراکم

ساختمانی 60تراکم =
120 ∗ 100

200



اشغالسطح

ویندگمیاشغالسطحرا(همکفطبقهیعنی)زمینیکازشدهاشغالسطحمیزان

درصدبهاشغالسطح

درصد به اشغال سطح =
همکف طبقه ساز و ساخت

پلاك کل سطح

سرانه و تراکم



سرانه و تراکم

مثال

است12*20زمینابعاد
داردساختطبقهسه

است12*12طبقههرابعاد
؟ساختمانیتراکم

ساختمانی تراکم 180درصد =
432 ∗ 100

240

3*12*12=432بنازیر
20*12=240پلاكمساحت

است؟درصدچنداشغالسطح
12*12=144(همکف)طبقههرشدهساختهسطح

60% سطح اشغال =
144 ∗ 100

240

درصد به اشغال سطح =
همکف طبقه ساز و ساخت

پلاك کل سطح



سرانه و تراکم

مثال

برابر14درمنطقهتهرانشهرداریتوسطشدهارائهساختمانیتراکممیزان
چقدرمتری400پلاكیکدرصد60اشغالسطحفرضبا.استدرصد360

است؟طبقهچندساختمانداشت؟خواهدزیربنا

ساختمانی 360تراکم =
؟ زیربنا

400

درصد به اشغال سطح =
همکف طبقه ساز و ساخت

پلاك کل سطح

متر1440=بنازیر

اشغال سطح 60% =
؟ طبقه همکف

400
متر240همکفطبقه

طبقات تعداد =
1440

240
طبقه6طبقاتتعداد



مبانی جمعیت و پیشبینی آن



جریان درشاخص تاثیرگذار برنامه ریزان معتقدند که جمعیت به عنوان مهمترین •

.برنامه ریزی مطرح می باشد 

عمده از زیرساختهایدانستن خصوصیات کیفی و کمی جمعیت به عنوان جزئی .•

. و اصلی برنامه ریزی می باشد 

، ( رح طافق )جمعیت آتیجمعیت موجود، اشنایی با پارامترهایی نظیر بنابراین 

ت ، میزان جوانی جمعیت، نرخ بیکاری و اشتغال، جمعیجمعیتمیزان رشد 

نحوه پیش بینی.عوامل موثر در برنامه محسوب می شود از مهمترین ... و فعال 

موجودجمعیت به عنوان اصلی ترین عامل 

جمعیت



جمعیت



درهر سال( درصد ) میزان رشدجمعیت : نرخ رشد•

جمعیت



رشدنرخ

جمعیت



مثال

درصد 4.2نفر است با فرض نرخ رشد 12590برابر 87جمعیت محدوده ای در سال 

چه میزان است؟97جمعیت سال 

جمعیت


